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TiNH THAI BINH Pioc 1ap - Tw do - Hanh phic
sé: $10f /UBND-KTXD Thai Binh, ngdy Y thang 7 néim 2019

V/v chép thugn chu truong déu tu
Dy 4n Phat trién nha o thuong mai
tai phudng Tran Lam, thanh phé
Thai Binh, tinh Thai Binh.

Kinh gui:
- Cac S&: Xay dung, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu,
Tai nguyén va Mbi truong, Cong thuong, Y t&, Tu phép;
- Cuc Thué tinh;
- Uy ban nhan dan thanh phd Théi Binh,
- Céc tb chiic, don vi c6 lién quan.

Can ct Luit Nha ¢ nam 2014;

Cén ctr Ludt xay dung nam 2014;

Can ctr Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mot sd didu ctia Luat Nha &;

Cin clr Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B Xay dung hudéng
dan thye hién mot s6 ndi dung cta Luat Nha ¢ va Nghi dinh s 99/2015/ND-CP quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 didu cia Luat Nha &;

Can ctr Quyét dinh sb 21/2016/QD -UBND ngay 27/12/2016 cua Uy ban nhan
dan tinh Ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung thyc hién du an dau tu x4y dung nha &
thuong mai trén dia ban tinh Thal Binh;

Cén cu Quyet dinh sb 613/QD UBND ngay 01/3/2019 cua Uy ban nhén dén

tinh phé duyét K& hoach phét trién nha & tinh Thai Binh ndm 2019; Quyet dinh b ['#|

1814/Qb-UBND ngay 28/6/2019 cta Uy ban nhan dén tinh phé duyét didu chinh
bd sung K& hoach phat tuen nha ¢ tinh Thai Binh ndm 2019;

Cén cu Quyet dinh s6 588/QD UBND ngay 25/2/2019 cua Uy ban nhén dan
tinh phé duyét Ké hoach st dung dat ndm 2019 ctia thanh pho Thai Binh;

Cén ctr cac Quyét dinh cta Uy ban nhén dan tinh: 6 2653/QDb-UBND ngay
29/9/2016; sb 524/QD-UBND ngay 03/3/2017; 56 2435/QD-UBND ngay 15/9/2017,
sb 2453/Qb-UBND ngay 19/9/2017 va sb 1620/Qb-UBND ngay 14/6/2019 phé
duyét diéu chinh tén goi cua quy hoach chi tiét ty 18 1/500 16 d4t 17.528,0 m? tai khu
trung tdm y té Thai Binh, phudng Trdn Lam, thanh phd Thai Binh;

Cin cur cac Quyét dinh ctia Uy ban nhén dén tinh: S 3376/QD- UBND ngay
21/12/2017 vé viéc thu hdi dit ctia Cong ty c¢d phén Thuong mai dich vuy t& Thai
Binh tai phuong TrAn L&m, thanh phd Thai Binh; 80 1877/QD-UBND ngay
31/7/2018 vé viée phé duyet gid tri con lai cua tai san gén lién véi dét thu hdi cua
Cong ty ¢b phm thuong mai dich vuy t& Thai Binh;

Can ¢t Thong béo s6 727-TB/TU ngdy 22/7/2019 cta Tinh vy Thai Binh thong
bao Két ludn clia Ban Thuong vy Tinh Gy vé viée dau tu dw an phat tr ién nha & thuong
mai tai phuong Tra an Lam, thanh phé Thai Binh;

Theo d& nghi ctia S& Xay dyng tai To tr inh s& 73/TTr-SXD ngay 09/7/2019,

Uy ban nhén déan tinh chép thuan chu truong dau tu Du én Phat trién nha &

thuong mai tai phuong Tré an Lam, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh, véi nhiing
ndi dung chi yéu sau;



1. 'Tén dy an: Dy 4n Phat trién nha ¢ thuong mai tai phudng Trin Lam, thanh
pho Thai Binh, tinh Thai Binh.
2. Muc tiéu dau tu:

- Cy thé héa Chuong trinh phat tridn nha & tinh Thai Binh dén nam 2020, Ké
hoach str dung d¢At, K& hoach phat trién nha & niim 2019 ctia Thanh phd Thai Binh;

- Cu thé héa quy hoach chi tiét 1/500 16 dat thye hién du 4 an dhu tu xdy dyung
khu dich vy thuong mai va khu nha & thuong mai tai phuong Tré an Lam, thanh phd
Thai Binh duge phé duyet

- Pau tu phat tr ién khu nha O thuong mai xay dung méi dong bd vé ha tAng
k¥ thudit, ha ting x4 hdi, két ndi giao théng véi hé thdng giao théng trong khu trung
tamy té ctia tinh;

- Hinh thanh mét khu dan cu méi gdm: Khu nha &, khu cdng vién cly xanh
cénh quan va cic cong trinh cong cong.

3. Hinh thirc diu tw: Piu tu phét trién nha & theo dy 4n dau tu xdy dung
khu dén cu d6 thi. ‘

- Piu tr ddng b6 cong trinh ha ting k§ thuat khu nha & gbm: San nén, dudng
giao thong, via he, cap nuédc, thodt nude mua, thodt nuéce thai, vé sinh moi truong,
cép dién, dién chiéu sang, cay xanh va cc cong trinh ha tang k¥ thudt khac theo

quy hoach dugc duyét. Sau khi xay dung xong, Chi du tu c6 trach nhiém ban giao
cho Uy ban nhén dén thanh ph6 Théi Binh.

- Péu tu xay dung nha & thuong mai: Cht dau tu trye tiép ddu tu xay dung
phén thd hoan thién mit tidn dé chuyén nhuong quyén st dung dht, quyén s& hit
nha cho ngu*(n mua tuén thu quy hoach chi tiét 1/500 duoc phe duyét;

- Dau tw xdy dyng khu thu'ong mai dich vy: Khu dat thuong mai dich vy
1.316,2 m* dugc td chuc déu gid quyén st dun% dat thué dé ddu tu xay dyng bing
mdt dy 4n doc 14p tudn thd Luét Dau tu, Luét Bat dai.

4. Pia diém thyc hién dy 4n: Phuong Tra 4n Lam, thanh phd Thai Binh, tinh
Thai Binh.

5. Quy md, dién tich siv dung déat cia du 4n:

Dién tich ciia toan khu theo quy hoach duge duyét la: 17.528,0 rn Trong dé:

- Pét dich vu thuong mai 1.316,2 m? (duoe t8 chirc diu gid quyén st dyung dat
thud dé ddu tur x4y dung bang mdt dy an dde lap tudn thi Lugt Dau tu, Luét Dt dai);

- Bt dy 4n phat trién nha &: 16.211,8 m* Gdm céc loai dét:
+ Pht & thuong mai: 9.428,5 m%:
+ Dit cdy xanh: 1.017,6 mz;
+ DAt bii dd xe: 535,5 m?;
+ Dét giao théng: 5.230,2 m?;
- Quy md cbng trinh ha tAng k§ thuét: Cép I1L;
- Cong trinh nha & thép tAng: Cép IIL.
6. Ranh gigi sit dung dat,
- Phia Péng Béc: Giap duong gom dudng L& Quy Pén kéo dai;
- Phia Déng Nam, Phia Téy Béc, Phia Tay Nam: Gidp cac tuyén dudng noi
bo trong khu Trung tdm y té.



7. Hién trang s dung dat:

Hién trang st dung dit khu vuc dy an: La khu dt da duoc Uy ban nhan dan
tinh thu hdi va giao cho Tr ung tdm phat trién quy dit S& Tai nguyén va Moi trudng
quan ly co gia tri tai san trén dét khi thu hoi la: 44.104.724.000 dong.

8. Quy mé dén s6: Khoang 512 ngudi,

9. Mat d) xay dung: 60,2%.

10. H¢ s6 s dung dit: 2,6 1an.

11. S6 lwong nha &: Tdng s6 16 dét & lién ké 1a 128 16.
12. Phu(mg an tiéu thy sdn phim.

Chu dau tu tryc tiep xdy thd, hoan thign mét tlen cac 16 dét & dé chuyen nhuong
quyén str dung dét, quyen s& hitu nha v tai san gin lién v6i dit cho ngudi mua.

13. Khu vue dé xe cong cong va dé xe cho cdc hd gia dinh, c4 nhén

- Khu vye dé xe cong cong: Tai khu vic dé xe cbng cdng cua dy an;

- Khu dé xe cho céc hd gia dinh: Tai nha & cia céc h gia dinh.

14. Céc cong trinh ha ting k¥ thuit.

14.1, Giao thong:

- Céng trinh giao thdng db thi thidt ké tuan thi Quy chudn quéc gia vé cong
trinh ha ting k¥ thuit QCVN 07-4:2016/BXD céng trinh giao thong;

- Dudng ndi b s8 1 gdm 2 mit cét:

+ Doan di qua khu dich vy thuong mai c6 bé rong 14,0m, long dudng 6,0m,
via hé moi bén 4m;

+ Poan di qua khu cdy xanh c6 bé réng 11,5m, long dudng 6,0m, via hé phia
dan cu rong 4,0m, phia khu cdy xanh réng 1,5m.

- Pudng ndi bd s6 2 gdm 2 mit cét:

+ Doan di qua khu dich vy thuong mai c6 bé rong 14,0m, long dudng 6,0m,
via hé moi bén 4m;

+ Poan di qua khu cy xanh ¢6 bé rong 11,5m, long dwdng 6,0m, via hé phia
dan cu rong 4,0m, phia khu ciy xanh rong 1,5m.

- Puding ndi bd sb 3 gdm 2 miit cét:

+ Poan hai bén la dan cu ¢ bé rong 14,0m, long dudng 6,0m, via hé mdi
bén 4m; |

+ Poan di qua khu cdy xanh c¢6 bé réng 11,5m, 1ong dudng 6,0m, via hé phia
dan cu rong 4,0m, phia khu cdy xanh téng 1,5m,

14.2. Cép nude:

- Céng trinh cép nuge thiét k& tuan thi Quy chuan quéc gia QCVN 07-
1:2016/BXD cong tlmh chp nudc, Tiéu chuén cép nudc 33 :2006 TCXDVN

- Ngudn nudée cép cho khu vue duogc 14y tir dudng dng D100 ndm trén dudng
gom duong Lé Quy’/ D(")n kéo dai,

- Pudng dng cap nude trong khu vue quy hoach dugc dit dudi via hé céc
tuyén dudng véi do sdu chdn dng 14 0,7m tinh tu mét v1a hé xudng dinh cbng;

- Hong ciu héa duge dit trén dudng ong cdp chinh co duong kinh D>=
100mm, ban kinh phuc vu khong qua 150m.

14.3. Thoét nudc va v€ sinh moi truong:
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- Thiét k& tuan tha quy chudn Qudc gia QCVN 07-2: 2016/BXD Cong trinh
thoat nuée, QCVN 07-9:2016/BXD Cong trinh quan ly chét thai rin va nha v& sinh
cdng cong;

- Nuéc mua va nude thai sinh hoat dugc thoat riéng trong ting hé thdng rdi
x4 ra hé théng thoat nuéc chung ciia khu vuyc;

- Nude mua duge thu gom bang cac ctra thu din vao hé théng cdng ngam
xdy dung duoi via he cac tuyén duong rdi chay ra hé thong thoat nudc mua hién co
chay doc tuyén dudng hién c6 so 2 cia Khu Trung tim y te da dugc xay dung;

- Nudce thai sinh hoat duge xt ly cyc bd tai hé théng bé phét 3 ngin cia timg
cong trinh, sau do6 dugce thu gom, dan vé khu xt Iy nuéce thai sinh hoat cia dy an
dit tai khu cdy xanh, xtr ly dat yéu cAu truéce khi xa vao hé théng thoat nuéce chung
cia khu vye;

- Réc thai sinh hoat ctia cic hd dan dugce thu gom hang ngay tai tiing cong
trinh sau d6 thu gom bang xe chuyén dyng dua vé nha may xir 1y rac chung cla
thanh phé dé phan loai, xtr ly.

14.4. cép dién:

- Thiét ké tuan tha Quy chuén quoc gia QCVN 07-5:2016/BXD Céng trinh
cip dién; Dién chiéu sing Thiét ké tuan thii Tiéu chudn thiét ké 333:2005
TCXDVN;

- Ngudn dién: Ngudn cip dién cho khu vye 14y tr duong dign 35kV hién c6
di ngAm chay doc duong quy hoach sb 2;

- Bu’otng day ha thé dugc lay tir tram bién ap quy hoach va bb trf di ngim.

- Tuyén cap ngdm 22kV cép dién cho Tram bién ap ndm trong khu cdy xanh
tuyén duong sb 1.

- H¢ théng dién chiéu sing: Pudng diy cép dién chiéu sang duge bd trf di
ngdm va cip téi céc cot dén cao ap.

14.5. Cly xanh

Cay xanh duong phd va cély xanh trong khudn vién dung cac loai cay nam
trong danh myc cdy xanh khuyén khich trong ban hanh kem theo Quyét dinh sb
2277/QD-UBND ngay 22/8/2016 cta Uy ban nhén dén tinh,

15. Cong trinh thuwong mai dich vy

- Dién tich dét 1.316,2 m*, mét dd x8y dung khoang 85%, chidu cao tbi da

7 tang;

- Cong trinh dich vy thuong mai dugc t8 chire diu gia quyén st dyng dét thué
d& dhu tu xay dung bing mét dy 4n ddc [ap tudn thi Luat Piu tu, Luat Dt dai.

16. Hinh thirc giao dat:

Giao dét c6 thu tién sit dung dét cho chu dAu tu theo hinh thirc ddu gia quyen

st dung dat dé thyc hién dy 4n phat tr ién nha & thuong mai tuén tha Luat Dét dai,
Lugt Nha &.

17 Tong mirc dAu tw dy 4n

- Dy kibn tdng mirc ddu tu cla dy 4n: 125.795.847.000 dong (Bing chit: Mot

trdm hai muoi ldm ty, bay tram chin muroi [dm triéu, tém tram bén muoi bay nghin
dong). Trong do:

v"



+ Chi phi dau tu xay dung cdc cong trinh ha tang k¥ thuét cua du dn (theo
Vin ban thim dinh sb 619/TB-SXD ngay 28/4/2017 va Thong bao s6 245/TB-SXD
ngdy 19/10/2017 cua S Xay dung vé viéc Thong bao két qua tham dinh thiét ké
ban v& thi cong va du toan cong trinh ha tang k¥ thuét): 20.196.647.000 dong;

+ Chi phi xay du’ng nha & xay tho, hoan thién mat tién:

9.428,5 m” x 4 ting x 2.800.000d/m* = 105.599.200.000 dong;

- Phan gia tri tai san da dau tu xay dung nim trong tdng mirc dAu tu dy 4n 14
44.104.724.000 dong.

18. Thoi gian, tién do thye hién,

- Td chirc lya chon Chu dau tu thuc hién dy an theo quy dinh ctia Luét Pit
dai, Luat Déu gia tai san: 120 ngdy k& tir ngdy chu truong diu tu duge chép thuén;

- TH chue 1ap dy an trinh thdm dinh va phé duyét: 30 ngay;

- T4 chic 1ap thiét ké ban v& thi cong va du todn trinh thdm dinh va phé
duyét: 30 ngay;

- Xay dyng hoan thién cic cong trinh ha tAng k§ thuat: Ba (03) thang ké tir
ngay giao dat ngoai thyc dia;

= Piu tu cong trinh nha ¢: Mudi hai (12) thang sau khi hoan thanh xay dyng

ha tang k¥ thuét;

- Bdo cao hoan t’hz‘mh du 4n va ban giao cdng trinh ha tang k¥ thudt cho Uy
ban nhan dan thanh pho Thai Binh: Sau (06) thang.

19. U'u dai d6i véi chii dau tu:

Pugc hudng cac vu dai theo quy dinh cia phap luét.

20. Trach nhiém ciia chii dau tw dbi voi du an:

Thye hién viée dau tu, xdy dung va kinh doanh tuan thu quy dinh cta phép
luat vé& DAu tu, Nha &, X4y dung va Kinh doanh bat dong san.

21. Trach nhiém ctia cac S&, nganh va chinh quyen dia phwong.

Céc co quan don vi thuc hién nhiém vu duge phan céng Quy dinh tai Quyét
dinh sb 21/2016/Qb-UBND ngay 27/12/2016 cta Uy ban nhan dan tinh Ban hanh A
Quy dinh mdt s0 ndi dung thuc hién dy an dau tu xay dung nha & thuong mai trén - *
dia ban tinh Théi Binh, Bin

(C6 To trinh s6 73/TTr-SXD ngéy 09/7/2019 cita Sé Xdy dyng kem theo). "/’

Céc S, ban, nganh, Uy ban nhan dan thanh phd Thai Binh va céac don vi c&”
lién quan cén cur chire ndang, nhiém vu dugc giao, can ctr chu truong déu tu Dy 4n
Phat trién nha ¢ thuong mai tai phuong T rdn Lim, thanh phd Thai Binh, tinh Thai
Binh dugce chap thuén véi nhitng ndi dung trén t6 chirc 1ap, thAm dinh, phé duyét va
trién khai thuc hién dy an theo ding quy dinh ctia phap luét./.w.e/

Aelanem TM. UY BAN NHAN DAN TiNH
- Nhur trén; .
- TT Tinh Gy; TT HDND tinh; ,eﬁ“"p: (?HU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Lanh dao Vin phong;

- Trung tdm Hanh chinh c6ng tinh;
- Luu: VT, TH, KTXD.M/







